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Une opération de 2011 a 2025

Depuis vingt ans, notre ville avance

dans un contexte soumis a la reglementation sur les zones industrielles a risques

Réflexions Reéalisations

Premiéres réflexions de reaménagement du centre-ville 1986
par le cabinet Thorel

1993 Reconfiguration du centre commercial
de la Hétraie

1995 construction d’'un ensemble de
commerces et de logements place Isny

1999 Amenagement urbain pour limiter
. la vitesse ; Parkings Virmontois et
Champ de foire

2001

2002 Réaménagement de la rue Coty

2003 Implantation des Hallettes

Memoire d’'un groupe d’'étudiants de 2004

I'Ecole polytechnique de Tours
POy . 2005 creation de la Médiatheque

Démolition du magasin de
Réflexion plus globale sur le périmetre Coeur de ville 2006 primeurs ex Pensée
menée par le cabinet Territoires Sites et cités

Mise en place d’'une procédure de marché de définition 2008
avec la SHEMA
fin
Annulation des procédures de marché de définition par les 2009

instances europeennes
20170 Démolition du Garage Lainé

janvier
Signature d’un traité de concession d'aménagement 2011
avec la SHEMA
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Une opération de 2011 a 2025

Les objectifs, reamenager le centre-ville demain pour:

Developper et densifier

® Dynamiser 'activité commerciale

® Diversifier les fonctions urbaines
Créer de nouvelles typologies de logements
Accuelllir de nouveaux habitants

Ouvrir - relier

® Favoriser les liens entre les secteurs, les activites et les équipements du centre-ville
® Créer des promenades conviviales
® Valoriser les paysages urbains, industriels et naturels

Les principales interventions envisagées sont :

- La création d’'un cours pietonnier central composé de 3 séquences urbaines constituerait la colonne
vertébrale de la restructuration.

- La rue Coty serait déplacee vers le sud pour accompagner le nouveau centre culturel et son parvis.

- Le supermarche Simply Market s’avancerait sur l'intersection des rues Coty et Messager et
développerait une galerie commerciale. Plusieurs plots de logements viendraient surplomber cette opération.

- Rue Lotl, une opération mixte de logements, activités et commerces animerait la Place des Hallettes.

- Alouest, I'entree de ville serait paysageée et etagée afin d’y accueillir de nouvelles activités. La rue
existante entre la rue de la Republique et le Carrefour de la gare serait redressée pour desservir ces nouveaux
espaces.

- Le centre commercial de la Hétraie serait redynamise et ouvert sur les quartiers.
- Le secteur Kennedy-Messager serait fortement renouvelé pour diversifier les fonctions urbaines.
- Square de Street, les maisons seraient remplacees par des petits immeubles résidentiels.

» A proximité de la Résidence du Parc, deux ou trois plots d'immeubles pourraient étre realisés sur le
parc.

- Le ruisseau Telhuet serait réamenage.

TOUT CELA DEBUTERAIT AU MIEUX EN 2012
ET S’ETALERAIT SUR LES 15 ANS A VENIR.
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Qu’est-ce qu’une ZAC ?

Article L.311-1 du Code de I'Urbanisme : « Les zones d'améenagement concerte sont les zones a lI'intérieur desquelles
une collectivité publique ou un établissement public y ayant vocation décide d’intervenir pour realiser ou faire realiser
I'amenagement et I'équipement des terrains, notamment ceux que cette collectivité ou cet etablissement a acquis ou acquerra
en vue de les ceder ».

Que permet une ZAC ?

La maitrise fonciere :

 La décision de creation de la zone emporte des effets « fonciers »

* La collectivité peut mettre en place dans la zone le Droit de Préemption Urbain (DPU) et la Déclaration d’Utilité Publique
(DUP).

La maitrise de I'urbanisation :

* La collectivité fixe les regles d'amenagement de I'opération : le programme de constructions a édifier et le programme des
equipements publics a realiser dans la ZAC.

» Des la création de la zone, possibilite offerte a la collectivité de surseoir a statuer sur les demandes d’autorisations risquant
de compromettre la realisation de I'operation.

La maitrise financieéere :
* Un financement des équipements par un regime de participations contractuelles.
* Une procédure transparente qui assure une bonne information du public

Les differentes étapes de la procédure ZAC

L
De novembre Etudes préalables
Premiére réunion publique (22 novembre 2011)

2011 "
o Exposition
. Concertation ——————————— R 0 0iStre en Mairie
o E-débat et site Internet
. Deuxiéme réunion publique (février 2012)
Elaboration du dossier de Création
° Etudes d’'impact
E Dossier Loi sur I'eau
3 favrier PerlmAetre ZAC _
Enquéte parcellaire
20I1 2 Déclaration d’Utilité Publique
Printemps Délibération du Conseil Municipal pour
2012 Tirer le bilan de la Concertation
I Approuver le dossier de creation et creer la ZAC
Automne Dossier de realisation |
2012 Programme des Equipements Publics
Bilan financier Prévisionnel
Fin 2012 L o
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Votre avis nous interesse.
Soyez acteur du reaménagement du Cceur de ville.

Plan projet a 2025

Mediatheque
Cinéma
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Nouvel habitat (déconstruction et/ou construction)

Existant et conservé

Les perspectives et illustrations sont non contractuelles : elles sont
actuellement en phase d’étude, tous les secteurs peuvent évoluer au
regard de la concertation, du phasage, des interventions et de leurs faisabilités

technique et financiere.
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decouvrir

L an N Créer un large cours urbain
A -l i e A ¢ Un mail qui relie et resserre le centre-ville partagé entre piétons et vélos.
e f=, Nl R € 0 S Sl Des voies de circulation automobile renovées et plus urbaines.

= =

Relier les nombreux equipements presents
en ville

Créer une continuite verte

Poursuivre la promenade arborée du Télhuet, le ruisseau est mis a jour,
retrace et revalorise.

35 Creer un paysage et des vues
T wmm Vers lavallée industrielle

IEDIAGRAM — VIAMAP

C réer des es paces de CO nViViaI ité Etude de découverte du Télhuet

. ]
& _r-E%;ui;‘RICHEZAs'Léo@_QL CONPADKI# DU PMSAGE— INFRASHR
Etude du jardin linéaire du Télhuet

Le mail planté
cours République - Messager
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habiter

 Developper I’habitat durable

- Jusqu’a 300 nouveaux logements

plus modernes et adaptes a tous, mieux exposées qui
correspondent aux nouvelles normes environnementales.

Differents types d’habitat plus denses

collectifs, individuels et groupes.

i = o - s
Equipe RICHEZ Associé_s;_)U PAYSAGE — INFRA SERVICES,

Etude des logements autour du Télhuet

 Favoriser le melange des fonctions
urbaines

Des commerces et des equipements
en bas de chez sol o

Equipe RICHEZ Associés — LA COMPAGNIE DU PAYSAGE — INFRA SERVICES

Etude de densification et de résidentialisation
Square de Street

Etude des densités raisonnées
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Etude les Hallettes

Les nouveaux flux de circulation

BN Trame viaire

I Liaisons piétonnes confortées

Espace public a dominante piétonne
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Rénover les rues, passer de la route a la rue

Reéduire 'emprise des voies de circulation

| Deévelopper les modes de transport doux

Ameéliorer les liaisons entre les secteurs
e Créer un acces automobile au secteur Jules GUESDE.
* Quvrir le centre commercial de la Hétraie sur le Coeur de ville.

Mieux mailler et desservir le quartier

Des transversales et des
rayonnantes
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faire ses courses

Animer et relier la trame commerciale
Creer des lieux de convivialité (restaurants, cafes, etc.)

Accompagner les projets de
‘ developpement des commercants

\ =" Equipe R|GHEZ Associés — LA COMPAGNIE DU PAYSAGE = INFRASERVICE

~ Accuelllir de nouveaux commerces

/ Aménager des surfaces pour I’accueil
d’entreprises et de services

Etuae du projet de réorganisation de la Hétraie

Etude des sols commerciaux
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